UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Déc 1ip - Ty do - Hanh phiic

sé: 92.06 JOP-BQL Hdi Phong, ngay 26 thang 5 nam 2021

QUYET PINH

Vé viéc phé duyét @6 4n Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 16
CN1 thudc Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) Khu vwe Dy
an 33 — Céng ty TNHH Phat trién Cong nghiép Hiu cin BW Hai An

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Can cir Lugt Dt dai s6 45/2013/QH13; Ludt Xy dung s6 50/2014/QH13
ngay 18/6/2014; Lugt 56 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Ludt sira déi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung;

Cén cir cde nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tzét mét s6 moi dung vé quy hoach xdy dung; sé 37/2010/ND- CP
ngay 07/4/2010 vé Igp, tham dinh, phe duyet va quan ly Quy hoach dé thi; sé
72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sira doi, bé sung mot 6 diéu cia Nghi dinh
sé 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dznh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015; so 82/2018 ngay 22/5/2018 quy dinh vé quén by Khu cong nghiép va
Khu kinh té;

Cin cir cdc théng tw cua Bo Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy
hoach @6 thi va quy hoach xdy dung cdc khu chirc ndng ddc thii; sé6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 vé hudng dén vé néi dung Thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé b6 sung mét s6 diéu cua Thong tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013;

Can cit cdc quyét dinh cia Thii tuéng Chinh phi: s6 1448/0P-TTg ngay
16/9/2009 phe duyét diéu chmh quy hoach chung xdy du'ng thanh phé Hai
Phong dén nam 2025, tam nhin dén ndm 2050; s6 1 438/0D-TTg ngay
03/10/2012 phé a’uyet quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Pinh Vii - Cét Haz
dén nam 2025; s6 173/QP-TTg ngay 04/02/2021 vé viéc sira doi, b6 sung mét s6
ngi dung vé chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh sé 1438/QD-TTg ngay
03/10/2012; _

Cdn cik cdc quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén thanh phé: sé 1806/0P-UBND
ngay 24/5/2017 ciia UBND Qudn Hdi An vé viéc phé duyét 3 dn diéu chinh quy
hoach chi tiét ti 1é 1/500 Khu cong nghiép Deep C2B do Céng ty C6 phan céng
nghiép Hong Pirc lam Chii dau tw tai phwong Péng Héi 2, qudn Hai An; sé




1454/QP-UBND ngay 25/7/2016 vé viéc phé duyét quy hoach phén khu t) 1é
1/2000 quén Hai An dén ndm 2025, tam nhin dén ndm 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 913/0P-UBND ngay 02/4/2021 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé Hai Phong tiy quyén thuc hién cdc nhiém vu phan khu va quy
hoach chi tiét trong cdc khu céng nghiép va khu Kinh té Pinh Vii — Cdt Hdi trén
dia ban thanh phé Hai Phong;

Can cir Vin ban s6 762/UBND-QLPT ngay 13/5/2021 cia Uy ban nhén
dan qudn Hai An vé co quan phé duyét dé dn Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 16 CN1 thuéc Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) -
Khu vue Dw dn 33 - Cong ty TNHH Phdt trién Céng nghiép Hdu can BW Hdi
An;

Can cie Vin bdn s6 1467/SXD-QHKT ngay 12/ 4 /2021 cia S6 Xay dung
vé viéc tham gia y kién vé dé dn Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
[6 CN1 thuéc Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu viee Dy
én 33 - Céng ty TNHH Phat trién Céng nghiép Hdu can BW Hai An;

Cén cir Vin ban s6 568/SCT-NL ngay 23/3/2021 ciia S¢ Cong thuong vé
vigc tham gia do dn Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 16 CN1
thuéc Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu viee Dy én 33 -
Céng ty TNHH Phdt trién Cong nghiép Hgu can BW Hdi An;

Can cir Vin ban s6 HDIZ/PD/LET-VN-2021.8 ngay 25/5/2021 cia Cong ty
Cé phan Céng nghiép Héng Birc va Thoa thudgn giita C6 phan Céng nghzep
Hoéng Pirc va Cong ty TNHH Phdt trién Céong nghzep Hdu can BW Hai An vé
viéc thuc hién cde thii tuc hanh chinh lién quan dén linh vuc xdy dung ky ngay
27/4/2021;

Cén cie Bién ban cudc hop téng hop phiéu xin ¥ kién co quan, t6 chirc, cd
nhdn va cdng dong dan cw vé do dn Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét tylé
1/500 16 CN1 thuéc Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu viee
Dy dén 33 - Cong ty TNHH Phat trién Céng nghiép Hdu can BW Hai An ngay
05/3/2021;

Can cie Gid:y churng nhan dau tw ma sé dw an 3260296147 ching nhdn lan
ddu ngay 27 thang 11 ndm 2020, chimg nhén thay déi lan 01 ngay 06 thing 4
ném 2021 do Ban Qudn Iy Khu kinh té Hai Phong cap cho Céng ty Cé phdn Sao
Héa Toan Qudc la chil dau tu, t6 chike kinh té thuc hién dy dn dau tw 1a Cong ty
TNHH Phdt trién cong nghiép hdu can BW Hdi An;

Cac tai ligu tham khao c6 lién quan;

Xét dé nghi ciia Phong Quan Iy Quy hoach va Xdy dung tai To trinh sé
02/TTr-QHXD ngay 24 /5/2021 vé viéc phé duyét d6 dn Diéu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 16 CNI thuéc Khu cong nghiép va dich vu hang hdi
(Deep C2B) - Khu vwc Dy dn 33 - Céng ty TNHH Phdt trién Céng nghiép Hau
can BW Hai An.



QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét dd an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

16 CN1 thude Khu cong nghi€p va dich vy hang hai (Deep C2B) - Khu vuc Dy
4n 33 - Cong ty TNHH Phat trién Cong nghiép Hau cAn BW Hai An véi nhitng
ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi&i va quy mo quy hoach:

- Vi tri: Thudc 16 dat CNIN, Khu céng nghiép Deep C2B (con goi 1a Khu
cong nghiép va dich vu hang hai), thude khu kinh té Dinh Vii — Cat Hai.

- Pham vi, ranh gidi:

+ Phia Béc: Tiép giap khu dét thugc Cong ty TNHH Pantra Vina, Cong ty
TNHH Suhil Vina va 1 phan khu dit CN1-01 tréng thuéc Khu cong nghiép
Deep C2B;

+ Phia Nam: Gidp khu dat thudc Cong ty TNHH LS Metal Vina va 1 phan
khu dat CN1-02 tréng thudc Khu cong nghiép Deep C2B;

+ Phia Dong: Gidp Dudng N2 thudc Khu cong nghiép Deep C2B,;
+ Phia Tay: Giap Puong N1 thudc Khu cdng nghiép Deep C2B.

- Quy md: 96.137,0 m>.

2. Ngi dung quy hoach chi tiét:

2.1. Dy bdo quy mé déin sé (cong nhin):

- Du kién s6 lugng can bd cong nhan vién va ngudi lao dong lam viéc tai du
an la khoang 500 nguoi.

2.2. Tinh chit, chirc ning:

- La khu cong nghiép; xdy dung nha xudng, kho béi va vin phong.
2.3. Quy hoach tong mdt bang si dung dit:

a. Diéu chinh cuc bj 16 dit CN1:

- Diéu chinh ky nay chil yéu phan chia lai ranh gi6i cac 16 d4t cong nghiép
nho trong 16 CN1, quy dinh chi tiét c4c chi tidu sir dung dét, to chirc khong gian
kién trac canh quan, lap céc quy dinh quan ly theo do an quy hoach.

- Céc ndi dung khéc gilt nguyén theo quy hoach dugc duyét.

BANG TONG HQP NQI DUNG PIEU CHINH
QUY HOACH PA DUYET " : bt
(Theo Quyét dinh s6 1806/QD-UBND ngay 24/5/2017) BIEUCEINEL CE0 R R Ny
. Dién . » | Chitcniing | Dién . 12 | Chénh
STT Chirc na(;l‘gt sit dung tich Ty 1€ SiEt g tich Ty 1€ léch
: ha) | (%) dat (ha) | (%) | (ha)
1 |CN1-1 14,13 | 35,97 | CN1-1 15,39 /39,18 | 1,26
2 | CNI1-2 25,15 | 64,03 | CN1-2 23,89 | 60,82 | -1,26
Téng CN1 39,28 Téng CN1 39,28 0
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b. Quy hoach chi tiét tong mit bing sir dung dit Du dn BW33:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT

DIEN TANG | ¢ 0
STT LOAI PAT Ki HIEU TICH CAO ;
i (%)
(m2)
A Py -
[ | PBRE TG, K 70.066,0 n 72,88
kho, vin phong
1 |Péit xay dung cong trinh 53.646,4 01
2 |Dét cay xanh 5.336,1
3 |Pét giao thong, san bai 11.083,5
I |PAt khu phu trg P 26.071,0 01 27,12
1 |Pét xay dung cong trinh 1.037,2 01
2 |Dét cay xanh 14.343,4
3 |Dét giao thong, san bai 10.692,4
Tong 96.137,0 100,00

Trong d6: Mat d6 xay dung du 4n: 54.683,6 m2, chiém 56,88 % <60%.
Ty 18 cay xanh dy 4n: 19.677,5 m2, chiém 20,47% >20 %.

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

DIEN | DIEN TICH | TY LE | MPXD | TCTT- | HS
g TICH | PAT XAY TP | TCTP | SDP
LOAI PAT PAT DUNG ‘ ‘
- S . (m2) (m2) (%) (%) | (tang) | (Ian)
§ | Sahh RIS, K - i 72,88 | 76,57 | 1+1 | 0,76
phong
Trong do:
1 | Pét nha xudng, kho, vin phong 53.646,4
Nha xuong, kho, vin phong A 27.291,8 Jl
Nha xwong, kho, vin phong B 26.354,6 1+1
2 | Pit cay xanh 5.336,1
3 | Pat giao thong - bai d6 xe 11.083,5
I | Pit khu phu trg 26.071 27,12 | 398 | 1+1 | 0,04
Trong do:
1 | Dét cong trinh phy trg 1.037,2
Nha bado vé+truc PCCC+WC 60,1 I+]
Nha bao vé+WC 40,1 1+1
Nha xe, nha phu trg 414,0 =1
Nha xe 440,0 1+1
Tram dién 20,0 I+1
Nha bom, bé ngc’fm 63,0 1+1
2 | Pt cdy xanh 14.341,4
3 | Dit giao théng - bai dd xe. 10.692,4
Il | Tong 96.137 | 54.683,6 100,00




Cht thich: MPXDTD: Mt d6 x4y dung tdi da.

HSSDD: Hé sb st dung dét.

TCTT - TCTD: Téng cao tbi thiéu - Tang cao tbi da
2.4. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan:

- T6 chirc khéng gi,an duogc x4c dinh theo md hinh céc khu chirc nang s& nam
song song voi cac tuyén duong. Diém dac biét ca khu quy hoach c6 cic tuyén
duong chinh c¢6 hudng tiép can md. Vi ciu tric nay s€ tao diéu kién cho sy tiép
can d& dang dén timg khu chirc ning, dong thoi cac khu chirc ning ddu c¢é canh
quan dep va nhitng tién ich do con dudng mang lai.

- Khu c6ng trinh nha xudng, kho dwoc bb tri bam doc theo truc dudng chinh
xuyén sut khu quy hoach, cac cong trinh van phong duoc bb tri phia trudc nha
xudng, tiép can véi dudng chinh dé dé tiép cén va tan dung canh quan dep, cdy
xanh tao khong khi trong lanh.

- Nha xe may duogc b trf tai cc tuyén duong ndi bd kh61,1g tiép xtic voi
duong xe container, xung quanh cé nhitng mang cdy xanh dep mat.

2.5. Quy dinh viéc kiém sodt vé kién tric, canh quan:
a. Xdc dinh cic cong trinh diém nhin quan trong

- Xéc‘ dinh diém nhéon quan trong nhét trong cong trinh 13 c6ng trinh khu Vin

phong di€u hanh trong t6 hgp nha xudng, kho, van phong.
b. Xdc dinh chiéu cao xdy dwng cong trinh:

Phuong 4an khdng ché d6 cao xdy dung dua trén nguyén tic két hop tuyén,
diém va cin ct vao hién trang quy hoach sir dung dét xac dinh chiéu cao tung
khu vyc véi ly do ton trong va hoa nhép vao canh quan thién nhién hién hiru ctia
khu vue.

¢. Xdc dinh khodng liui cong trinh

- Khoang Iui khi x4y dung c6ng trinh 13 3 m dbi vdi tit ca phia cta khu dét
1ap quy hoach.

d. Xdc dinh hinh khéi, mau sa’c,’ hinh thikc kién tric chii dgo cong trinh: s

dung cdc gam mau nhe nhang, két hgp v4i mau xanh lam diém nhan.

2.6. Npi dung quy hoach ha ting kj thudt:

Viée xdy dyng co so ha tdng k§ thudt phai thuc hién ddng bo, hién dai
dam bao phat trién d6 thi bén viing.

a. Giao thong

- Giao théng d6i ngoai:

+ Puong N1, 16 giéi B=45,5m (Mit dudng 2x9,0m=18,0m; Dai phén cich
10,5m; He dudng 2x7,0m+2x1,5m=19m). Két ciu bé tong nhya.
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+ Duong N2, 16 giéi B=26,0m (Mat duong 10,0m; He dudong 2x8,0=16,0m).
Két cau bé tong nhua.

- Giao thong noi bo (khong té chirc via heé)

+ Duong s6 1 (mat cét 3-3); 16 gisi B=3,5m.

+ Duong s6 2 (mit cit 4-4; 5-5; 6-6), 10 gidi B= 12m dén 26m.

+ Dudng s6 3 (mit cat 7-7); 16 giéi B=3,5m.

+ Pudng sb 4 (mat cat 8-8). 16 giéi B= 3,5m.

+ Puodng s6 5 (mzt cit 9-9). 16 giéi B=3,5m.

- Dién tich giao thong va bai do xe: 27.775,9m2

b. Chudn bi kj thugt

- Cét nén xay dung: >+3,10m (cao dé luc dia).

- Thoat nudc mua

+ Hinh thirc thoét nudc: thoat riéng vdi thoat nuéde thai.

=} Phuong' an t,hoét nude: Nude mua ciia du 4n sau khi thu gom vao hé théng
cong duogc déu:l néi've‘to,hé th(‘)ng thO(flt mféc mua cua Khu cong nghi@p D,eep
C2B tai 02 diém dau noi: 01 diém dau noi & phia Tay du 4n vao tl;lyén ,Cén'g
D1500 hién htru trén Duc‘mg2 N1 - Khu céng nghi¢p Deep C2B; 01 diém dau noi
¢ phia Pong dy én vao tuyén Cong D1500 hién hitu trén Pudng N2- Khu céng
nghi¢p Deep C2B.

- Mang lu6i céng thodt nuéc: Puong kinh D300-D1200, céng hop
1200x800. DQ’C theo tuyén cong thoat nudc bo tri cac giéng thim véi khoang
cach tr 40m dén 50m.

c. Cip nuée

- Ngudn cap:

+ Giai doan d4u: Tir nha m4y nuée An Duong

+ Giai doan sau két hop véi ngudn nudce tir nha may nudc Hung Pao, Pinh
Vii théng qua tram bom tang ap thudc khu cong nghiép DEEP C2.

- Céng trinh dau mdi:

+ Xay dung bé chtra nuée sach va tram bom phuc vu cho nhu c4u sinh hoat.

+ Xay dung bé chira nuée sach va tram bom phuc vu cho nhu cau chita chay.

- Mang luéi duong éng: DN110 dén DN40, D100.

d. Cdp di¢n va chiéu sing dé thi:

- Cép dién

+ Ngudn dién: tir hai dudng cép ngdm 22kV  tiét dién
AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm?2 hién hitu trén dudng N1 va dudng N2.

+ Tram bién 4p: Xay dyng 02 tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV (TBA DK,



cong suit 630kVA; TBA DK2, cong sudt 750kVA)

+ Ludi dién: Xady dung 02 truyén trung thé ngdm 22kV
AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2 cap ngudén cho TBA DK1 va TBA
DK2. Xay dung ludi ha ép tiét dién tir 0,4kV-Cuw/XLPE/PVC 2x10mm2 dén
0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x150mm?2

- Chiéu séng

+ Ngubdn cip: két hop tir 02 tram bién 4p phu tai TBA DK1, 2.

+ Phuong phap chiéu sang: Str dung dén Led, cong sudt 100W, dugc dat trén
tru thép STK cao cach mat duong 7 dén 10 mét, khoang cach tir 30 - 40m.

+ Céc tuyén dén duong duge didu khién déng mé ty dong béng céc ro le
thoi gian hay ro le quang dién.

+ Cap ngam chiéu sang: tiét dién 0,4kV CXV4x10mm?.

e. Thodt nwoc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Giai phép: thiét ké riéng v6i hé théng thoat nude mua.

+ Hudng thoéat: Nudc thai phat sinh di qua bé tu hoai xr ly cuc bd tai cong
trinh trudce khi thoat ra cong thu gom.

+ Mang luéi dudng cbng: sir dung cdng tu chay kich thude D200.

- V& sinh moi trudng;:

+ Phan loai CTR: Phén loai cht thai rén thanh 2 ngudn chinh 13 CTR sinh
hoat hiru co (thu gom héng ngay) va CTR cdng nghiép, CTR vd co (thu gom
dinh ky).

+ Thu gom va xir Iy CTR: b4 tri c4c thing lwu chita CTR bing nhya c6 nép
day tai san, duong dao, bén trong coéng trinh voi cu ly khong qua 100m.

+ Céc loai CTR khac nhau s& duoc don vi chirc nang thu gom, van chuyén
vé khu xir ly CTR cép thanh phd.

J- Thong tin lién lac: :

- Hé théng thong tin lién Jlac cho khu nghién ctru dugc déu nbi vao mang
vién théng cta quan Hai An. Khu vuc thiét ké duge dam bao vé dung lugng
cling nhu luu lugng.

2.7. Pdnh gid moi triweong chién luge:

Noi dung danh gid méi truong chién luge dugc quy dinh tai hd so quy
hoach chi tiét kém theo quyét dinh nay.

2.8. Cdc hang muc cong trinh wu tién diu tu:

- Hé thdng ha ting k¥ thuat ndi b trong pham vi 16 dét;

- Xay dung nha kho, van phong;

- Xéy dung nha phu tro.
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Piéu 2. Trach nhiém ctia cac don vi ¢6 lién quan va tb chirc thuc hién:

- Giao Phong Quén 1y Quy hoach va Xay dung phdi hgp Céng ty TNHH
Phat trién Céng nghiép Hau can BW Hai An va cac don vi lién quan cong b
cong khai db an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 16 CN1 thudc
Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu vuc Du an 33 - Cong ty
TNHH Phat trién Cong nghiép Hau cdn BW Hai An theo quy hoach duoc duyét.

- Céng ty TNHH Phat trién Cong nghiép Hau can BW Hai An va don vi tu
van chju trach nhiém vé tinh chinh x4c cta cac sb liéu trong dd an quy hoach;
dam bao nghién ctru dung chi gi6i khu dat, tudn thu cc quy dinh hién hanh vé
quy hoach, xay dung va cac quy dinh khac theo phap luat hié€n hanh.

- B4 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 16 CN1 thudc Khu
cdng nghi¢p va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu vuc Dy an 33 — Cong ty
TNHH Phat trién Cong nghiép Hau cin BW Hai An duoc phé duyét 1a cin cir dé
lap dy 4n dau tu xay dung va quan ly theo quy hoach.

- Khi ¢6 yéu ciu diéu chinh quy hoach, Cong ty TNHH Phét trién Céng
nghiép Hau can BW Hai An c6 trach nhiém 14p hd so bdo cédo Phong Quén ly
Quy hoach va Xay dung thdm dinh, trinh Ban Quan ly Khu kinh t& xem xét, giai
quyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc 6ng (ba) Trudng cac phong: Quan Iy Pau tu, Quan Iy Quy hoach va Xay
du'ng, Quan ly Tai nguyén va Mdi truong; Giam dbc cong ty TNHH phét trién
cdng nghiép héu can BW Hai An; Thu trudng cdc don vi c6 lién quan cén ci
Quyét dinh thi hanh./. /,/
Noi nhin: TRUONG BAN -
- TB, cic PTB;

- S¢& Xay dung;

- UBND quén Hai An;

- UBND phuong Pong Hai 2;
- Nhu biéu 3;

- Luu VT./.




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Hai Phong, ngay - thdng 5 nam 2021

QUY PINH QUAN LY

Theo dd 4n Didu chinh cuc by Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
16 dat CN1 thudc Khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B)
- Khu vwre Dy 4n 33 - Cong ty TNHH Phit trién Cong nghiép Hau cin
BW Hai An

(Ban hénh kém theo Quyét dinh sé 2206, /QD-BQL ngay.. 76./..5../2021 cia
Ban Quan 1y khu kinh té Hai Phong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Dbi tuong ap dung

Quy dinh quan ly nay quy dinh viéc s dung dét, xay dung cbng trinh kién
tric, xay dung co sé ha tang k¥ thuét, bao vé canh quan va mdi trudng, khai thac
va st dung cac cong trinh trong pham vi ranh gidi quy hoach theo dung dd 4n
Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 16 CN1 thudc khu cong nghiép
va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu vue Dy 4n 33 - Cong ty TNHH Phat trién
Cong nghiép Hau can BW Hai An) tai phudng Dong Hai 2, quan Hai An, thanh
phd Ha1 Phong dd dugc Ban Quan ly khu kinh té Hai Phong phé duyét tai Quyét
dinh s6 /Qb-BQL ngay /  /2021; Quy dinh cu thé trach nhiém cuia céc
t§ chirc, c4 nhan, don vi lién quan.

Céc td chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc cé hoat dong lién quan dén
khong gian, kién tric, canh quan, sir dung dat va cac hoat dong khac trong pham
vi @ 4n Diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 16 CN1 thudc khu
cdng nghiép va dich vy hang hai (Deep C2B) - Dy 4n 33 - Cong ty TNHH Phat
trién Coéng nghiép Hau cin BW Hai An tai phuong Pong Hai 2, Quan Hai An,
thanh phd Hai Phong c6 trach nhiém thuc hién theo ding Quy dinh nay.

Ngoa1 nhitng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly xdy dung trong )
4n Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 16 CN1 thudc khu cong

nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) - Dy 4n 33 - Cong ty TNHH Phat trién
Cong nghiép Hau can BW Hai An con phai tuan thti cac quy dinh khac cia Phap

luét c6 1ién quan.
Viéc diéu chinh, bd sung hoac thay dbi Quy dinh nay phai dugc clp co
thdm quyén xem xét, quyét dinh.
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Piéu 2. Vi tri, ranh gidi, pham vi, quy mé va tinh chét, chitc ndng khu quy
hoach.

- Vi tri: Dy 4n 33 — Cong ty TNHH Phat trién Céng nghiép Hau cin BW
Hai An thudc 16 dat CNIN, Khu cong nghi€p va dich vu hang hai (Deep C2B),
Phuong Déng Héi 2, Quén Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Pham vi, ranh gidi:

+ Phia Béc: Tiép giap khu dat thudc Cong ty TNHH Pantra Vina, Cong ty
TNHH Suhil Vina va 1 phan khu dat CN1-01 tréng thude Khu cong nghiép
Deep C2B;

+ Phia Nam: Giép khu dat thuéc Céng ty TNHH LS Metal Vina va 1 phin
khu dat CN1-02 trong thudc Khu cdng nghiép Deep C2B;

+ Phia Bong: Gidp Duong N2 thuje Khu cong nghiép Deep C2B;

+ Phia Tay: Gidp Duong N1 thudc Khu cdng nghiép Deep C2B.

- Quy mb: 96.137,0 m2.
- Tinh chét, chirc nang: La khu cong nghiép; xay dung nha xuéng, kho bai
va van phong.

Piéu 3. Ha téng k¥ thuét.

Hé théng ha téng k¥ thuat ctia khu vye quy hoach (giao théng, cao do nén,
thoét nudc mua, nudce thai, cép nudc, cép dién) phai duoc xdy dung dé)ng bd va
pht hop véi hé thdng ha ting k§ thuat cia khu vuc.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Vi tri, ranh gi6i, chirc ning, quy méd céc khu dat trong khu quy
hoach.
BANG CAN BANG SU DUNG PAT

‘ oo | DEN ) TANG |yl
STT LOAI PAT Ki HIEU TICH CAO %) ’
(m2)
[ [Pt khu nha xwéng, K 70.066,0 = 72,88
kho, vin phong
1 |Dét x4y dung cong trinh 53.646,4 01
2 |Pit cdy xanh 5.336,1
3 |Dét giao thong, sin bai 11.083,5
I |Pit khu phu tr¢ P 26.071,0 01 2712
1 |Pét xay dung cong trinh 1.037,2 01
2 |Pét cAy xanh 14.343,4
3 |Dét giao thong, sin bai 10.692,4
Téng 96.137,0 100,00




Ghi chu: Mat d0 xay dung du an: 54.683,6 m2, chiém 56,88 % <60%.

Ty 1€ céy xanh dy 4n: 19.677,5 m2, chiém 20,47% >20 %.

Piéu 5. Xac dinh cac chi tiéu vé mat do xdy dung, h¢ sO sir dung dat cbt

xéy dung ddi véi timg 16 dét; Chiéu cao cong trinh, cbt san va chidu cao tang 1
hodc phan dé cong trinh cao tdng, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vat

liéu x&y dung cua cac cong trinh.

* Quy dinh vé céc chi tiéu vé mat do xay dung, hé sb sir dung dét, cbt xay
dung d6i véi timg 16 dét duoc thé hién trong bang sau:

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

L\ AN

l DIEN  IDIENTICH) vy | mpxp | TCTT- | HS oy
STT LOAI PAT AT DUNG LE | TP | TCTP |SDD | g
(m2) (m2) (%) | (%) | (ting) |(l4n)| (m)
I |Pit khu xwéng, kho, VP 70.066 72,88 | 76,57 | 1+1 | 0,76 | >+3,1
Trong do:
1 |Pét xudng, kho, vin phong 53.646,4
Nha xucéng, kho, van phong A 27.291,8 1+]
Nha xuong, kho, van phong B 26.354,6 I+]
2 |Dét cay xanh 5.336,1
3 |Dét giao thong - bi db xe. 11.083,5
II |Pit khu phu tr¢ 26.071 27,12 | 3,98 1+1 | 0,04 | >+3,1
Trong do:
y Dét xay dung cong trinh phu 1.0372
tro
Nha bdo vé+truc
PCCC+WC 20 i
Nha bdo vé+WC 40,1 I+l
Nha xe, nha phu tro 414,0 Izl
Nha xe 440,0 1+1]
Tram dién 20,0 1=1
Nha bom, bé ngam 63,0 Pt
2 |Pét cdy xanh 14.341,4
3 |Dét giao thong - bai df xe. 10.692,4
III [Tong 96.137 | 54.683,6 (100,00
MDXDTP: Mdt dj xdy dung ti da.
HSSDP: H¢ s6 str dung dat.
TCTT - TCTD: Tdng cao toi thiéu - Tdng cao to"i da

* Quy dinh v€ chiéu cao cong trinh, cot san va chiéu cao tang 1:
- Chi€u cao cOng trinh, cot san va chi€u cao tang 1 doi véi ting cong trinh.

+ Nha xudng, kho, nha van phong:

e Tang cao tdi da 1 tAng (chidu cao x4y dung t5i da 18m).

e Cao d6 nén ting 1 so v&i mat duong 13 1,3m.

e Chidu cao san limg 13 4,5m.
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+ Nha béao vé:
e Téng cao tbi da 1 tang (chiéu cao xay dung tbi da 3,7).
e Cao d6 nén tang 1 so v6i mit duodng 1a 0,2m.

+ Nha phu tro két hop nha xe:
e Téng cao tdi da 1 tAng (chidu cao xdy dung t6i da 5,0m).
e Cao d0 nén téng 1 so v6i mat duong la 0,2m.

+ Nha xe:
e Téng cao tdi da 1 tang (chiéu cao xdy dung tbi da 3,7m).
e Cao d6 nén tang 1 so véi mat duong 1a 0,2m.

+ Tram dién:
e Téng cao tdi da 1 tang (chiéu cao xay dung téi da 3,9m).
e Cao db nén t?mg 1 so v6i mat duong 1a 0,2m.

+ Nha bom:
e Téng cao tdi da 1 tang (chiéu cao xdy dung ti da 3,7m).
e Cao d6 nén tang 1 so véi mit duong la 0,2m.

* Quy dinh v& hinh thtrc kién trac va hang rao cong trinh, vat liéu xay dung
cua céc cong trinh:

- B6i véi nha xudng, kho, nha van phong:

* Kiéu dang cong trinh: hinh thirc k1en tric don gian kiéu nha cong nghiép,
két cAu bé téng cdt thép va khung thép tién ché.

+ Mau sic: sir dung cac gam mau nhe nhang, két hop véi mau xanh 1am
diém nhén.

+ Uu tién c4c thiét ké, vat lidu giup tiét kiém nang lugng.

- P6i véi céc cong trinh phu tro:

+ Kiéu dang cong trinh: hinh thuc kién trac don gian.

+ Mau séc: sir dung cac gam mau nhe nhang, két hop hai hoa véi tdng thé.
+ Uu tién c4c thiét ké, vat lidu giup tiét kiém ning lugng.

- Cbng, tudng rao: Xay dung cho toan khu vue.

+ Cong: Xay dung cdng mang nét dic trung riéng clia nha mdy, chiéu cao
phai dam bao cho cac loai phuong tién ra vao an toan.

+ Xay dyng hang rao bao quanh ranh giéi toan khu dat dam bao sy riéng tu
cling nhu bdo ddm an toan an ninh. Hang réao xdy dung c6 chidu cao théng nhét
toan tuyén va khong vuot qué 1,5m, trong d6 khong qua 30% tudng rao la méng
dic cho rao theo 16 gidi. C6 thé két hop véi cac lubng cay xanh cét tia dé ting



mét d6 cdy xanh cho toan khu. Khuyén khich trong day leo quanh hang rao dé
giam su don diéu dong thoi tao ra sy hoa nhép gitra cac cong trinh vdi canh quan
chung.

Dleu 6. Quy dinh Ve chi gi¢i dwong do, chi gioi xay dung va yéu cau ky
thuat dbi voi tirng tuyen duwong.

1. Quy dinh v& chi giéi dudng do, chi gisi xay dung (khoang 1ui).

Chiéu ‘ Khoang lui
rong 19 Chiéu rong (m) (chi gidi xay

S i0i dun
STT| Mttt (c}%i gioi | . ) | Dai phan | He gI)Ie
duong doy| He | Mat | He | | trdi | phai

g trai | dwong | phai p
, (m) (m) | (m)

1 |Mit cat 1-1 455 |7+1,5| 2x9 |7+1,5] 105 6 6
2 |Mat cét 2-2 26 8 10 8 0 45 | 45
3 |Mat cét 3-3 3,5 0 3,5 0 0 0 0
4  |Mit cit 4-4 12 0 B 0 0 0 0
5 |Mat cat 5-5 15 0 15 0 0 0 0
6 |Mit cit 6-6 28 0 28 0 0 0 0
7 |Mit cét 7-7 3,5 0 3.5 0 0 0 0
8 |Mat cét 8-8 3,5 0 3,5 0 0 0 0
9 |Mit cit 9-9 3.5 0 3,5 0 0 0 0

- Chi gioi duorng do la duong ranh gidi phan dinh ranh g101 gitta phén 16 dit
dugc xdy dyng cong trinh va phén d4t dugce danh cho dudng giao thong hodc cac
cong trinh k¥ thuat ha tang.

- Chi gidi xay dyng la duong gi6i han cho phép xdy dung nha, cong trinh
trén 16 dat theo QCVN 01: 2019/BXD.

- Chi gidi duong do cac t‘uyén duong giao thong trong khu vuc quy hoach
dugc x4c dinh kém theo ban d6 chi gidi dudng do va chi giéi xdy dung trong dd
an quy hoach nay da duoc phé duyét.

Ghi chua: Cac tgyén dudng (sé‘l, s6 3, s,é 4, s 5) chi phuc vu cho xe chita
chdy, khong dung dé phuc vu nhu cau san xuat theo QCVN 06:2020/BXD.

2. Quy dinh vé yéu ciu k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng.

- Cao d9 thiét ké ctia hé théng giao thong dugc ghi tai giao diém cla céc
tim duong tai cac nut giao thong trong ban do chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.

- Heé dudng dam bao chiu rong theo quy dinh, an toan va thuén tién.

- Hé théng t’)iél:l béo, bién chi dan, dén tin hiéu giao théng phai dam bao
khong bi che khuat tam nhin.

- Cot dén, lan can, rao chin phai d& nhan biét3 thuan lgi, an todn cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, dap Ung yéu cau my quan do thi.

Y4
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Piéu 7. Pham vi bao vé, hanh lang an toan ddi cong trinh ha tang k¥ thuét
va cong trinh ngam.

A
Stt Loai dudng éng le(‘mg (“)’ng gl(:)l;% C(‘)n’g Pl Cép Cap .théng
cap nwoc . .. | nwdc mwa | dién tin
nwéce thai
I Khoang cach theo chiéu ngang
1 | Puong 6ng cip nurde 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 | Cong thoat nudce thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 | Cbng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 Cép dién 0,5 3 0,5 0,1 0,5
5 Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
6 | Tuynel, hao k¥ thuét 1,5 1,0 1,0 2,0 1
I Khodng céch theo chiéu dirng
1 | Puong 6ng cip nudc - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 | Cbng thoat nude thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
3 |Cbng thoat nudc mua 0,5 0,4 2 0,5 0,5
4 Cép dién 0,5 0,5 {3 0,1 0,5
o Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Viéc x@y dyng va quan ly cac cong trinh ngim cua d6 thi c??m‘ tuan thu
theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu v€ quén ly
khong gian xay dung ngam do thi.

Dleu 8. Danh muc va quy dinh vé bio ton, cai tao, chinh trang cac cong
trinh kién truc, di tich lich si, van héa, danh lam thang canh, dia hinh canh
quan.

- Trong khu vuc quy hoach khong c6 cac cong trinh kién trac, di tich lich
s, van hda, danh lam thang canh, dia hinh canh quan.

Piéu 9. Yéu ciu, bién phap bio vé mdi trwong theo quy dinh ciia phap
luét bao vé moi truong.

- Xay dyng hé théng thu gom chét thai rép trong pham vi 14p quy hoach.
Xir ly chat thai ran theo hudng phén loai tai nguon.

- Bam bao hanh lang céch ly, dam béao dién tich cay xanh nhim giam thiéu
6 nhiém khéng khi va tiéng n phat sinh tir giao thong.

-Tb chirc quan tric moéi trudng dé danh gia va xir 1y kip thoi, hiéu quéa xu
hudng bién ddi cac thanh phan mdi truong.

- Tuyén truyén ning cao y thirc tw nguyén tham gia vao cong tic bao vé
mdi truong cia nhan dan.




Phan III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. K& hoach tb chirc thwe hién.

- Giao phong Quan Iy Quy hoach va Xay dung va céc phong ban lién quan
cin ¢ d6 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 16 CN1 thudc khu
céng nghiép va dich vy hang hai (Deep C2B) - Khu vuc Dy 4n 33 -Céng ty
TNHH Phat trién Cong nghiép Hau can BW Hai An) tai phuong Déng Hai 2,
quan Hai An, thanh phé Hai Phong da dugc phé duyét va quy dinh cu thé cla
Quy dinh nay dé huéng din thyc hién, kiém tra, gidm sat thuc hién theo dung
quy hoach va quy dinh ctia phép luét.

- Cha ddu tu cin ctr dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét
trién khai theo diing quy dinh cua phép luat hién hanh.

Piéu 11. Higu lyc va didu khoan thi hanh.

- Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyet dinh
va Quy dinh quan Iy theo dd 4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
16 CN1 thudc khu cong nghiép va dich vu hang hai (Deep C2B) - Khu vuc Dy
é4n 33 — Cong ty TNHH Phét trién Cong nghiép Hau can BW Hai An tai phuong
Doéng Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong dugc ban hanh.

- Céc t6 chirc va c4 nhan vi pham Quy dinh nay s& bi xir ly theo quy dinh
cua phép luat.

- Céc 6ng (ba) Trudng cac phong: Quan Iy Pau tu, Quan ly Quy hoach va
Xéy dung, Quan ly Tai ‘nguyén va Mdi truong; Gidam dée cong ty TNHH phat
trién cong nghiép hdu can BW Hai An; Thu trudng cic don vi ¢6 lién quan cin
ctr Quyét dinh thi hanh./.

TRUONG BAN




